UBND TINH PHU THO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 9350 /STC- TDDA&PTDN Phii Tho, ngay 12 thang 10 nam 2026

V/v huéng dan diéu chinh chap thuan
chu trerong déu tu cac dy an dau tu
kinh doanh ngoai khu cong nghi¢p

trén dia ban tinh Pha Tho

Kinh guri:
- Céc s¢, nganh trén dia ban tinh Phu Tho;
- UBND céc xa, phuong thude tinh Ph Tho;
- Céc Nha dau tu c¢6 du an dau tu kinh doanh trén dia
ban tinh Phu Tho.

Pé thuan loi trong viéc trién khai, thuc hién cic du 4n dau tu kinh doanh
dd dugc chip thuan chu truong dau tu, cip gidy ching nhan ding ky dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu va tiép tuc thuc hién theo Luat Pau tu sd
143/2025/QH15 ngay 11/12/2025 (Ludt Pdu tw nam 2025). Tiép theo Vin ban
s6 2808/STC-TPDA&PTDN ngay 14/4/2026 vé viée trién khai thuc hién du an
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu; S Tai chinh cung cdp mot sé quy
dinh vé& viéc diéu chinh du 4n dau tu nhu sau:

1. POI VOI CAC DU AN PUQC CHAP THUAN THEO LUAT PAU
TU NAM 2025

1.1. Céc trwomg hop bit budc phai diéu chinh chii trwong diu tw

- Nha dau tu phai thwe hién thi tuc chip thuin diéu chinh chi trwong
dau tw khi thuoc 05 trwomg hop quy dinh tai khoan 3! Piéu 33 Luat Pau tu
nam 2025 (duoc cu thé hoa tai khodn 3% Dieu 51 Nghi dinh so 96/2026/ND-CP).

13, Nha dau tu ¢6 dy an dau tu da duoc chip thuan chu truong dau tu phai thuc hién thu tuc chp thuan
diéu chinh chu truong dau tu néu thude mot trong cac truong hop sau day: (@) Thay doi, bo sung ndi dung, muc
tiéu thuoc dién chép thudn chu truong dau tr di dwoc quy dinh tai van ban cha”'p thudn chu truong dau tu; ()]
Thay doi quy mé dién tich dat sir dung theo quy dinh ciia Chinh phu, thay doi dia diém dau tw; (c) Kéo dai tién
dé thuee hién dy dn dau tw trong treong hop diéu chinh tién dé qud 24 thang theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;
() Diéu chinh thoi han hoat dong cua dy dan dau tu; (d) Thay déi nha dau tw cua du an dau tw duoc chd'p thudn
chii trieong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw trude khi dw én khai thac, van hanh hodc thay doi diéu
kién doi véi nha dau tw (néu c6).

2 3. Nha dau tu thyc hién tha tuc chip thuan didu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 33 ciia Luat Pau tu trong cac trudng hop sau day: (a) Thay doi ngi dung, muc tiéu thugc di¢n chdp thudn
chii tricong dau tw dd dwoc quy dinh tai van ban chdp thudn chi truong dau tw; (b) Thay doi quy mé dién tich
ddt sir dung trén 10% hodc trén 30 ha trong truong hop du an cé dé nghi Nha nuée giao dat, cho thué dat khong
thong qua ddu gid quyén sir dung ddt, dau thau hea chon nha dau tw; (c) Thay doi dia diém dau tw méi khdc véi
dia diém dau tw da dwoc phé duyét tai van ban chdp thudn chu truong ddu tu, trir truong hop thay doi théng tin
vé dia diém dau tw do co so sdp xep don vi hanh chinh va 16 chirc chinh quyén dia phuong hai cap hodc truong
hop thay déi dién tich sir dung dat nhung van ¢ dia diém da dwoc phé duyét; (d) Kéo dai tién dop thuee hién dw én
ddu tw trong trieong hop diéu chinh tién do qud 24 thang theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 33 ciia Ludt Pau tw; (d)
Piéu chinh thoi han hoat dong ciia dir dn dau tw, triv truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh
nay; (e) Thay d6i nha dau tie cia dw dn dau tw dwoc chap thudn chu truong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha
dau tw trude khi dy an khai thac, van hanh hodc thay doi diéu kién déi véi nha dau te da dwoc ghi tai van ban
chdp thudn chii trieong dau tw (néu c6).



2

- P6i véi cac trwong hop con lai: Nha dau tu khong phai thuc hién thu
tuc diéu chinh chu truong dau tu. Viée trién khai du an duge thuc hién tuan thu
theo quy dinh phap ludt chuyén nganh vé quy hoach, dat dai, moi truong, xay
dung, lao dong, phong chdy va chira chay.

1.2. Quy dinh vé diéu chinh tién d thywc hién dw an

- Nghia vu diéu chinh: Theo diém ¢ khoan 3 Diéu 33 Luit Pau tu nim
2025, nha dau tu phai lam tha tuc diéu chinh chi truong dau tu khi kéo dai tién
dd qua 24 thang doi voi 07 trudng hop khach quan quy dinh tai khoan 4 Diéu
33 (cdc truong hop khdich quan bao gom: Bdt khd khdng: chdm giao/cho
thué/chuyén muc dich sir dung dat; diéu chinh theo yéu cau co quan nha nudc
hoac do chdm thu tuc hanh chinh; thay doi quy hoach; diéu chinh thoi han hoat
dong; thay d6i/bé sung muc tiéu thudc dién chdp thudn; ting tong von tir 20%
tré 1én lam thay doi quy mé; va cdc trwong hop khdc theo quy dinh).

- Co ché trir 10 thoi gian bi anh hwéng: Thoi gian dy 4n bi chdm do cac
nguyén nhan khach quan néu trén hoac do qué trinh thanh tra, kiém tra cia co
quan nha nudc khong tinh vao tién do thuc hién va thoi han hoat dong cua du an
(khoan 2° Diéu 28 Nghi dinh so 96/2026/ND-CP).

- Truwong hop chim giao dat/ban giao dat: Khong phai lam thi tuc diéu
chinh chu truong dau tu hodc Giay chung nhan dang ky dau tu. Thoi gian ghi tai
Quye¢t dinh giao/cho thué/chuyén muc dich st dung dat hoac Van ban ban giao
dat thuc té l1a can cur xac dinh tién d0 va thoi han hoat dong (khodan 4 Diéu 28
Nghi dinh so 96/2026/ND-CP).

1.3. Ho so va trinh ty, thii tuc diéu chinh

- Trinh tw, tha tuc: Thuc hién theo quy dinh tai céc Piéu 52, 53 va 54
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.

- Thanh phan hé so (khoan 1 Piéu 52 Nghi dinh 96/2026/ND-CP), gdbm:

+ Vin ban dé nghi diéu chinh dy an dau tu;

+ B4o c4o tinh hinh trién khai du 4n dén thoi diém diéu chinh;

+ Quyét dinh vé viéc diéu chinh dy 4n cta nha dau tu (doi véi nha dau tw
la to churc);

+ Giai trinh hodc tai liéu lién quan dén noi dung diéu chinh theo quy dinh.

- Truong hop chwa lra chon nha dau tu: Dbi véi du 4n di duoc chap
thuan chu truong dau tu nhung chua t6 chirc Iya chon hodc chua Iya chon duogc

32. Tién d6 thuc hién, thoi han hoat dong cua dy an bi dnh hudng trong cac truong hop quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ va d khoan 4 biéu 33 ctia Luat Pau tu hodc bi anh hudng boi qua trinh thanh tra, kiém tra ctia co
quan nha nudc cd tham quyen thi thoi gian bi cham d6 khong tinh vao tién d6 thyce hién, thoi han hoat dong cta
duy 4n dau tu.
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nha dau tu, viéc diéu chinh thyc hién theo khoan 34 Piéu 52 Nghi dinh sd
96/2026/ND-CP.

2. POI VOI CAC DU AN PA PUQC CHAP THUAN TRUOC KHI
LUAT PAU TU NAM 2025 CO HIEU LUC (TRUOC NGAY 01/03/2026)

2.1. Quy dinh vé diéu chinh chi trwong dau tw (khodn 1, 3 Piéu 102
Nghij dinh s6 96/2026/ND-CP)

Theo khoan 3 DPiéu 52 Luat Pau tu nim 2025, néu ndi dung diéu chinh dy
an thudc dién phai chap thuan chu truong dau tu thi phai thuc hién tha tuc chap
thuan/diéu chinh theo Lut méi. Cu thé:

- Poi véi du an trude day khong thude dién quyét dinh/chap thuin
chi truwong dau tu:

Phai thyc hién diéu chinh chi truong dau tu khi thudc 04 trudng hep:

+ Thay doi, bd sung muc ti€u/ ndi dung thudc dién chép thuan chu truong
dau tu theo Diéu 24 Luat Bau tu nam 2025;

+ Mo rong quy md thude dién chap thuan chi truong dau tu theo Diéu 24
Luat Bau tu nam 2025;

+ Pé nghi Nha nuéc giao dat, cho thué dat khong qua ddu gia, dau thau,
nhan chuyén nhuong (trer truong hop ca nhan/ho gia dinh khong thudc tham
quyén UBND cap tinh);

+ Pé nghi chuyén muc dich str dung dat theo khoan 35 Diéu 35 Nghj dinh
96/2026/ND-CP.

- Poi v6i du an trude diy di dwoe quyét dinh/chap thuin chii truong
dau tu: Phai thyc hién di€u chinh chu truong dau tu khi thudc 05 trwomg hop
quy dinh tai khoan 3 BPi€u 33 Luat Dau tu nam 2025. Cu thé:

+ Thay doi, bod sung ndi dung, muc ti€u thudc dién chép thuan chu truong
dau tu da dugc quy dinh tai van ban chap thuan chu truong dau tu;

+ Thay ddi quy mo dién tich dat sir dung trén 10% hodc trén 30 ha, thay
doi dia diém dau tu;

+ Kéo dai tién do thuc hién dy 4n dau tu trong trudng hop dicu chinh tién
do qua 24 thang theo quy dinh tai khodn 4 Bi€u 33 Luat Pau tu nam 2025;

4 3. Trudong hop diéu chinh dy 4n dau tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va ndi dung diéu chinh thudc
dién chép thuén chu truong dau tu theo quy dinh ctia Ludt nay thi phai thyc hién thu tyc chép thuén chu truong
dau tu hodc diéu chinh chii truong dau tu theo quy dinh ciia Luat nay.

Dbi voi du an thude dién quyét dinh, chap thuan chi truong du tu theo quy dinh cua phap luat trude
ngay Luat nay ¢ higu lyc thi hanh nhung khong thudc dién chép thuan chi truong dau tu theo quy dinh ctia Luat
nay, nha dau tu khong phai thyuc hién thu tuc diéu chinh chu truong dau tu, trir truong hop nha dau tu ¢6 nhu cau
diéu chinh.

5 3. Viée chip thuan chu truong dau tu du an dau tu 6 dé nghi chuyén muc dich sir dung dit quy dinh
tai khoan 8 Piéu 24 Lu4t Dau tu dugc ap dung ddi véi truong hop nha dau tu 13 nguoi st dung dét co dé nghi
chuyén muc dich st dung dat va khong ap dung ddi voi trudng hop giao dit, cho thué dat thong qua dau gia
quyén sir dung dit, diu thau Iya chon nha dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.
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+ Piéu chinh thdi han hoat dong cua du an dau tu;

+ Thay ddi nha dau tu cua dy an dau tu duoc chép thuan chu truong dau
tu dong thoi véoi chap thuan nha dau tu trude khi du 4n khai thac, van hanh hoac
thay doi dicu kién do6i voi nha dau tu (n€u o).

- Vé thim quyén va thi tuc:

+ Co quan nha nudc c6 thim quyén chip thuan chi truong dau tu xem xét
cac ndi dung di€u chinh dé chap thuan chu truong dau tu.

+ Trwong hop ddc biét: Dy an trude day khong thudc tham quyén Thi
tuéng Chinh phu, nhung nay thudc thim quyén cta Thu tuéng thi Thu tudng
Chinh pht xem xét chap thuan diéu chinh trong truong hop mé réng quy mo sir
dung d4t hodc bd sung muc tiéu thudc khoan 2 Diéu 25 Luat Pau tu nam 2025.

+ Trinh ty thuc hién 4p dung theo Muc 5 Chuong IV Nghi dinh
96/2026/ND-CP.

2.2. Piéu chinh Gidy chirng nhéin ding ky diu tw (khodn 6 Diéu 102
Nghi dinh sé 96/2026/ND-CP)

Khi diéu chinh dy 4n khong thudc dién phai diéu chinh chu truong dau tu
nhung 1am thay d6i noi dung Gidy phép dau tu/Gidy ching nhan dau tu/Giay
ching nhan dang ky dau tu di cip trudc Luat Pau tu nam 2025 c6 hicu luc
(ngay 01/03/2026): Nha dau tu ndp hd so tai Co quan ding ky dau tu dé diéu
chinh va d6i sang Gidy chting nhan dang ky dau tu theo Diéu 56 Nghi dinh s6
96/2026/ND-CP.

2.3. Piéu chinh tién @9 thuc hién dw 4n dwoce chap thuin/ quyét dinh
truwdc ngay Luit Pau tw nam 2020 cé hi€u luwc thi hanh (khodn 4 Diéu 102
Nghi dinh so 96/2026/ND-CP)

- P6i voi cac truong hop khach quan quy dinh tai khoan 4 Diéu 33 Luat
Pau tu nam 2025, nha dau tu duoc di€u chinh tién do thuc hién du an dau tu
(diém a khoan 4 Diéu 102 Nghi dinh 96/2026/ND-CP).

- D6i v6i truong hop du an cham tién do do (i) gip truong hop bat kha
khang, (ii) cham duogc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich stir dung dat, (iii)
cham tién d6 theo yéu cdu ctia co quan nha nuéc, (iv) do diéu chinh quy hoach
thi nha dau tu dugc diéu chinh tién d6 nhung khong phai thwe hién tha tuc
chdp thuin diéu chinh chi trwong dau tw du tién do kéo dai qua 12 thang
(diém c khoan 4 Diéu 102 Nghi dinh 96/2026/ND-CP).

- Trudng hop tai vin ban chip thuan trudc ddy chua ghi 1 tién do thuc
hién/tién do tung giai doan, nha dau tu duogc thuc hién thu tuc diéu chinh chu
trerong dau tu dé bd sung, xac dinh rd tién d6 (diém b khoan 4 Piéu 102 Nghi
dinh 96/2026/ND-CP).

2.4. Cac quy dinh chuyén tiép va luu y quan trong
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- Dy an khong thudc dién diéu chinh: Nha dau tu tiép tuc trién khai
theo Quyét dinh/Gidy phép da cap va tuan thu cac quy dinh phap luat chuyén
nganh hién hanh ma khong phai lam lai tha tuc theo Luat Pau tu nam 2025.

- Dy 4n thir cAp (trong khu dd thi, du lich, sinh thai trién khai truéc
01/01/2021): Néu d3 c6 Gidy chung nhan quyén str dung dét, hoan thanh nghia
vu tai chinh nhung khong con nhu cau/kha nang thuc hién va khong bi cham dut
theo Piéu 36 Luat Pau tu 2025, duoc phép chuyén nhuong toan by hodc mot
phan dy an gan véi dat (khoan 5 Diéu 52 Luat Pau tu 2025).

- Du 4n nhén chuyén nhwong truéc ngay 01/03/2026: Néu thoi han
hoat dong con lai khong bao ddm phuong an tai chinh/kinh doanh, Co quan nha
nudc ¢ thim quyén s& xem xét quyét dinh lai thoi han hoat dong khi 1am thu
tuc diéu chinh (khoan 6 Piéu 52 Luat Dau tu 2025).

- Quyén linh hoat hoat ddéng: Du an chuyén tiép khong thudc dién diéu
chinh chi trwong dau tu (hodc nha dau tw khéng cé nhu cau diéu chinh) duoc
phép thuc hién hoat dong khac v6i ndi dung da chap thuan, mién 1a phu hop voi
phap luat lién quan (khoan 5 Piéu 102 Nghi dinh 96/2026/ND-CP).

- Thii tuc cap ddi vin ban: Ho so chuyén doi tir Gidy phép dau tu/Giay
chtng nhan dau tu cii sang Gidy ching nhan dang ky dau tu moi gdm: (i) Van
ban dé nghi cdp doi; (ii) Ban sao Gidy phép/ Gidy chitng nhdn dau tw da cdp
(khoan 1 Piéu 109 Nghi dinh 96/2026/ND-CP).

S& Tai chinh dé nghi céc sd, nganh, dia phuong va nha dau tu quan tam,
nghién ctru, phoi hop thuc hién./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHOGIAM POC/
- UBND tinh (B/c); \

- Cac s¢, nganh (p/h);

- GD, cac PGD So: The"mg, Sam, Diing (B/c);
- UBND céc x4, phudng (p/h);

- Luu: VT, TDDA&PTDN, QLDTNN. (BK)



QUY TRINH XAC PINH VA PIEU CHINH DU’ AN PUQC CHAP
THUAN THEO LUAT PAU TU 2025

PHAT SINH THAY POI/ PIEU CHINH DU AN }

v

Kiém tra xem noi dung thay doi c6 thudc 05
trirong hop tai khoin 3 Piéun 33 Luit Pau twr 2025

[Yes] [No]
Thuec hién diéu chinh cha Khoéng phai diéu chinh
trirong dau tir chu trrong dau tu
v }
Chuén bi hé so (khoan 1 Diéu 52 Tuén tha quy dinh phap luit co
Nghi dinh 96/2026/ND-CP): lién quan:
1. Van ban @& nghi diéu chinh. Quy hoach, Pat dai, moi treong,

Xay dung, lao dong, phong chay

2. Bao cao tinh hinh thue hién. :
chita chay;

3. Quyét dinh diéu chinh ctiia NDT.

. . L. Phap luat co6 lién quan khéc.
4. Tai liéu giai trinh vé noi dung

diéu chinh.
I

Nop ho so va thwe hién trinh tr theo Diéu
52. 53. 54 Nghi dinh 96/2026/ND-CP
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DIEU CHINH TIEN PQ VA TRU LUI THOI GIAN DO NGUYEN NHAN
KHACH QUAN

[ DU AN BI CHAM/ KEO DAI TIEN PO THUC HIEN J

Xdc dinh nguyén nhan chim tré:

- Khach quan (07 tredng hop khoan 4 Bicu 33 Luét Pau tu).
- Do Thanh tra/ Kiém tra ctia Co quan nha nudc.

- Do cham giao dat/ cho thué dat/ ban giao dat thic dia.

(Do khiach quan/ (Chdm giao dat/ T (Khéng thude
thanh tra) ban giao dit) nguyén nhin
khach quan)}
Trir i thoi gian Khoéng can diéu chinh X1t 1 vi pham tién do
(khﬂfi.ﬂ 2Dbieu 28 Nb CCBTf GCN DPau tu: theo quy dinh cua
96): Thoi gian chéirm Tién dd va thoi haq phap luét lién quan
khong tinh vao tién dwgc tinh theo Quyét
do/ thoi gian hoat dinh giao dat/ Vin
déng dir an ban giao dat thire dia

.

[ Kiém tra tong thi gian con lai sau trir lii |

.
| |

<24 thang > 24 thang
Khong Thurc hién
phai diéu thu tuc
chinh chu dieu chinh
trirong chu trirong




XU LY PIEU CHINH DU’ AN CHUYEN TIEP
(BUQC CHAP THUAN TRUGC 01/03/2026)

DU AN CHAP THUAN TRUGC KHI LUAT PAU TU CO HIEU LUC CO

THAY DOI
Dne an trwde diy thue dién hay
khing thuic dién chip thuin/
Quyét dinh chi trweong diu twr?
, ! )
DU’ AN TRUGC DAY KHONG DU AN TRUGC DAY PA
THUQC DIEN CTBT PUGC CHAP THUAN CTBT
. '
Kiém tra thuéc 04 trudng hop: Kiém tra thudc 05 trudng hop
1. Thay dﬁﬂi-" bé sung muc tiéu thuéc Piéu quy dlﬂfl tat kl}c:a.ri 31?;'3“ 33
24 Ludt Déu tw 2025. Luat Dau tw nam 20257
2. Mé réng quy mé thudc Dicu 24 Luat
Péau tr 2025.
3. Bé nghi glao dat/ cho thué dit khéng
théng qua dau g1a, dau thau (trir t'h khong
ph_;'li co van ban cia UBND tinh theo Ludt
bat da1).
4. Chuyén muc dich s dung dat.

'
o —

Bit budc _1411_1‘1: huién Bit budc thue hién
thi tuc diéu cﬂhinh thi tuc diéu chinh
chu trrone dan tr rhit trnrne Adn he

Biél} chinh cé lam thay dbi nd1 dung trén Gidy phép/
Giay chning nhin dau tw' Gidy t& tuwone duong ci?

< * &=

Thuc hién thi tuc diéu Khéng phai diéu chinh chi
chinh, 461 sang GCNPKDT trirong dau tw/ GCNDT

mdi (Diéu 56 Nghi dinh Tiép tuc trién khai, tudn thi phap
06/2026/NP-CP) luit hién hanh
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POI MOI GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
(CAP POI TU GIAY PHEP CU)

NHA PAU TU CO NHU CAU
POI SANG HOAT PONG NHU
GIAY CHUNG NHAN PKPT

l

Chuin bi Ho so cap déi (Piéu 109 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP):
1. Van ban dé nghi cap doi.
2. Ban sao Giay phép/ GCNDT/ Giay phép twong dwong khac.

l

Nop tai co quan dang ky diu
tw (So Tai chinh/ BQL KCN)

|

Co quan dang ky dau tir xem xét va cap doi
sang GIAY CHUNG NHAN DANG KY
PAU TU méi
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